Regulamin porzadku domowego nieruchomosci
przy ul. Czestochowskiej 81 - w Otwocku Matym

I. WSTEP

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

e Najemcach - rozumie sie przez to najemcow i lokatoréw lokali mieszkalnych

bedacych w zasobach KPEC Sp. z 0. 0.,

e Gosciach - rozumie sie przez to osoby przebywajace na terenie osiedla za zgodg i

wiedza Najemcy, ]

e Firmie administrujacej - rozumie sie przez to osoby z firmy administrujacej

Nieruchomoscia,

e Terenie zamknietym - rozumie sie przez to cze$¢ nieruchomoéci dostepna jedynie

dla posiadaczy kluczy i koddw.

e Terenie nieruchomosci lub osiedla - rozumie sie przez to czeéé¢ nieruchomoéci

\S/vspélnej, okre$long aktami notarialnymi i ksiegami wieczystymi jako wiasnoé¢ KPEC
p.Zo0. 0.,

e Stuzbach zewnetrznych - rozumie sie przez to osoby fizyczne, pracownikéw oraz

przedstawicieli firm, z ktérymi KPEC Sp. z 0. 0. ma podpisang umowe o $wiadczenie

ustug na terenie osiedla oraz stuzby publiczne takie jak: policja, straz miejska, straz

pozarna, pogotowie ratunkowe itp.

Il. CZESC OGOLNA

e Regulamin obowigzuje wszystkich Najemcow, goéci oraz pozostate osoby
przebywajace czasowo na terenie osiedla.

e W stosunku do oséb niestosujacych sie do zapisOw niniejszego regulaminu oraz
zasady WSFé’rZ?/CIa spofeczneﬁo beda stosowane sankcje przewidziane w ustawie o
wtasnosci lokali oraz innych aktach prawnych.

e Osoby przebywajagce na terenie osiedla, zobowigzane sg dbaé o czedci
nieruchomosci wspolnej (w szczegblnosci: klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku) i chroni¢ je przed
zaSmieceniem, uszkodzeniem lub dewastacja. :

e Wiasciciele lokali sg zobowigzani utrzymywa¢ lokale i pomieszczenia do nich
przynalezne we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym, w zgodzie z istniejacymi
w tym zakresie przepisami.

o Uzytkownicy balkonéw i taraséw sg zobowigzani dbac o ich czystosé i estetyczny
wyglad, a w okresach zimow%ch odénieza¢ je. Zobowigzani sg takze do
konserwowania warstw wierzchnich.

e Zabrania sie wykonywania czynnosci prowadzacych do zadmiecania cudzych
balkonoéw lub tarasow oraz trawnikéw.

« Urzadzenia i inne elementy ustawione na balkonie nie powinn?: przeszkadzac
wspotmieszkaficom oraz zagraza¢ ich bezpieczenstwu. Za wszelkie szkody wynikte z
uzytkowania wyzej wymienionych urzadzen i elementéw odpowiedzialny jest
Najemca danego loLalu.

lI. BEZPIECZENSTWO OSIEDLA

e Wstep na teren osiedla majag Najemcy i ich Goscie oraz stuzby zewnetrzne.

Wszystkie inne osoby maja dostep jedynie za wiedza i zgoda KPEC Sp. z 0. o. lub
Firmy administrujacey. o ]
e Zabrania sie wpuszcza¢ na teren zamkniety akwizytoréw, roznosicieli ulotek i

innych niepowotanych oséb.

a I;Jajemcy s zobowiagzani do utrzymywania w poufnosci domofonowych kodéw
ostepu.




Wszelkie naruszenia bezpieczefstwa lub porzadku nalezy zgtasza¢ do KPEC Sp. z
0. o.

Najemcy zobowiazani s3a dba¢ o zabezpieczenie swojego mienia (mieszkania,
samochodu itp.).

IV. SPRAWY PORZADKOWE

e W godzinach od 22.00 do 6.00 obowiazuje na terenie nieruchomosci cisza nocna.

e Picie alkoholu oraz zazywanie srodkow odurzajacych na terenie nieruchomosci

wspdlnej jest zabronione (nie dotyczy taraséw i balkonéw).

o Uzywanie i przechowywanie na terenie Osiedla materiatéw palnych, zracych,

wybuchowych oraz innych niebezpieczna/ch (np. petard) jest zabronione.

e Zabrania sie korzystania z urzadzen ymiacych (m. in. grille weglowe lub gazowe)

na terenie czeéci wspolnych nieruchomosci oraz na terenie balkonow i taraséw.

e Palenie tytoniu w zamknietych cze$ciach nieruchomosci wspolnej jest

zabronione.

e Zabrania sie wystawiania | przechowywania w czeéciach  wspdlnych

nieruchomoéci, z wytaczeniem pomieszczen do tego przeznaczonych, jakichkolwiek

przedmiotow. )

«  Wszyscy mieszkancy sg zobowiazani do segregacji Smierci, zgodnie z powszechnie

obowiazujacymi przepisami prawa. W przypadku niewywigzywania sie Zz tego

obowiazku, na Najemce zostanie natozona kara w postaci dwukrotnosci opfaty za

Smieci.

e Zabrania sie wrzucania do kontenerow znajdujacych sie w pomieszczeniach

émietnikowych gruzu i innych odpadow remontowych. Odpady tego rodzaju nalezy

wywozi¢ do PSZOK-u (Ul. Ciepfownicza 1, 05-480 Karczew).

e Zabrania sie pozostawiania $mieci i innych materiatdéw odpadowych na terenie

klatek schodowych, korytarzy i innych czesci wspdlnych, za wyjatkiem altanek

$mietnikowych.

e Wychodzenie na dach jest dozwolone jedynie w uzasadnionych przypadkach i za

zgoda Firmy administrujacej lub KPEC Sp. z 0. 0. ) )

e Zabrania sie niszczenia roslin znajdujacych sie na terenie nieruchomosci wspélnej.

o Wiatciciele zwierzat zobowigzani sa niezwiocznie usuna¢ wszelkie nieczystosci
ozostawione na terenie nieruchomosci wspolnej przez ich zwierzeta. W przypadku
raku ich usuniecia, prace te zostang zlecone firmie sprzatajacej, a wiasciciel

zwierzecia zostanie obciazony kosztami ch prac.

e Najemcy i Goscie zobowigzani sg za ba¢, aby zwierzeta przebywajace na terenie

osiedla nie zakiocaty spokoju jego mieszkancow.

e Wiadciciel zwierzecia jest zobowiazany do wyprowadzania zwierzat na terenie

osiedla na smyczy. Psy ras uznanych za niebezpieczne (na podstawie powszechnie

obowiazujacych przepiséw prawa) musza by¢ wyprowadzane na smyczzf i w kagancu.

o Na terenie osiedla zabrania sie zabaw powodujacych nadmierny hatas, zagrozenie

bezpieczenstwa lub uszkodzenie mienia.

e Zabrania sie zatatwiania potrzeb fizjologicznych na terenie czesci wspdlnych.

o Zabrania sie korzystania przez osoby doroste z urzadzen przeznaczonych dla dzieci

znajdujacych sie na placu zabaw.

V. KONSERWACJA, NAPRAWY | REMONTY

. Obstugg i konserwacja nieruchomoéci wspdlnej zajmuja sie wytacznie firmy
wynajete przez KPEC Sp. z 0. 0.
e Wiadciciele maja obowigzek zgtaszania usterek i awarii bezpoérednio do
konserwatorow i firm lub firmy administrujacej, ktorych telefony sg wywieszone na
tablicach ogtoszen.

Wechodzenie o0s6b postronnych do pomieszczen technicznych, samowolne

e

wigczanie lub wylaczanie instalacji lub dokonywanie ich napraw jest zabronione, z

wga’ck_ienj przypadkéw, gdy takie dziatania sa niezbedne dla ochrony zycia, zdrowia
lub mienia mieszkancéw. W takim przypadku przed przystapieniem do dokonania



wyzej wymienionych czynnosci Najemca, o ile to mozliwe, zobowigzany jest w
pierwszej kolejnosci poinformowa¢ KPEC Sp. z 0. o.

e Najemcy zobowiazani s3 na zadanie Firmy administrujgcej lub KPEC Sp. z o. o.,
udostepnic lokal w celu dokonania czynnoéci zwigzanych z naprawg, konserwacja,
przegladem lub remontem urzadzen czesci wspélnej nieruchomosci. Czynnoéci te
moga by¢ wykonane tylko w obecnosci NaLemcy lub osoby przez niego
upowaznionej. W przy?adku prac wymagajacych ingerencji w elementy lokalu
niebedace czescia wspolng nieruchomosci, spisany zostanie protokét opisujgcy stan
lokalu uzupetniony zdjeciami i lokal zostanie przywrécony do stanu pierwotnego na
koszt KPEC Sp. z 0. o.

W przypadku dokonywania remontéw i napraw:

° _osoby, dokonujace remontéw i napraw, sg obowiazane przeprowadzac je tak,
by w jak najmniejszym stopniu byty ucigzliwe dla innych mieszkaficow,

o mieszkancy bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontéw, powinni
byC o nich poinformowani co najmniej 1 dzieh wczesniej,

° gruz i inne odpady z prac remontowych podlegajg niezwlocznemu wywozowi
na koszt osoby przeprowadzajacej remont,

° czesci nieruchomosci wspdlnej, a w szczegdlnoéci klatki schodowe i

zewnetrzne drogi komunikacyjne, ktore ulegly zanieczyszczeniu w trakcie
przeprowadzania remontu, powinny by¢ przez osobe przeprowadzajaca remont
doprowadzone do stanu pierwotnego,

° ewentualne wytgczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i
centralnego ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej, wymaga zgody Firmy
administrujacej lub KPEC Sp. z 0. o.

e Glosne i ucigzliwe prace (w_tym remonty, koszenie trawy itp.) moga by¢
prowadzone jedynie w godzinach 8.00 - 20.00. W dni $wiateczne i ustawowo wolne
od pracy nie mozna wykonywa¢ wyzej wymienionych prac.

VI. ZMIANY CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

° Jakakolwiek ingerencja w_ wyglad lub przeznaczenie czesci - wspdlnej
nieruchomosci, a w szczegdlnosci instalowanie w/na nigj Jjakichkolwiek urzadzen
(anten, klimatyzatoréw, plafonéw, szyldow reklamowych itp.) wymaga pisemnej
zgody KPEC Sp.z 0. o. ) )

e Zmiany i instalacje, o ktérych mowa w punkcie 1, wykonane bez pisemnej zgody
KPEC Sp. z 0. 0., beda likwidowane na koszt Wiasciciela.

VIl. SPRAWY ADMINISTRACYJNE

Wszelkie usterki i problemy zwigzane z biezacg eksploatacjg lub niewtasciwym
dziataniem stuzb zewnetrznych nalezy zgtasza¢ do KPEC Sp.zo.0.
e Jezeli nie podano Innego adresu korespondencyjnego, przyjmuje sie, ze adres
lokalu jest adresem korespondencyjnym Najemcy.

Zapoznatem/am sie z regulaminem.







