KRYTERIA | TRYB WYNAJMU MIESZKAN
W KOMUNALNYM PRZEDSIEBIORSTWIE ENERGETYKI CIEPLNEJ SP. Z O.0.
WYBUDOWANYCH Z FINANSOWANIEM ZWROTNYM BANKU GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO

I. Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Osoba fizyczna zawiera z KPEC Sp. z 0. 0. umowe o partycypacje w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osoby,
o ktérej mowa w ust. 1, nie bedzie nizsza niz 10% i nie wyzsza niz 30% kosztéw budowy tego
lokalu.

3. Osoba fizyczna, ktéra zawarta umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, moze bez zgody KPEC sp. z o.0. dokonac¢ przeniesienia praw
i obowigzkdéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy, pod
warunkiem, ze najemca jest matzonkiem, krewnym albo powinowatym tej osoby.

4. W przypadku zakoriczenia najmu i oprdznienia lokalu kwota partycypacji, o ktérej
mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu. Kwota partycypacji przypadajgca do zwrotu bedzie ustalona wedtug stanu
na dzien oproéznienia lokalu i w wysokosci okreslonej na podstawie przepiséw ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j.
Dz. U.z 2017r., poz. 79 z pézn. zm.), dalej ,,Ustawa”.

5. W przypadku, gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacji
nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie, o ktérym mowa w
ust. 4.

6. KPEC Sp. z 0.0. moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu oprdéznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci
wyptaconej poprzedniemu najemcy.

§& 2. W celu pokrycia czesci kosztow inwestycji KPEC Sp. z 0. 0. moze ubiegac sie
o kredyty udzielane w ramach realizacji programéw rzgdowych popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Il. Kryteria wynajmu mieszkan.
§ 3. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety wytgcznie osobie fizycznej, ktdra spetnia
tacznie nastepujace kryteria okreslone w Ustawie:

1) ta osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone z nig do wspdlnego zamieszkania nie posiadajg,
w dniu objecia lokalu, tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci;

2) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
205% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35 %
na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym,

- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego



brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie mazowieckim oraz wspétczynnika 1,4;
3) s$redni miesieczny dochdd przypadajacy na jedng osobe w gospodarstwie domowym
pracowniczym, w dniu zawarcia umowy o partycypacje i w dniu zawarcia umowy najmu lokalu,
nie moze by¢ nizszy niz:

a) 95% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 85% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
C) 80% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 75% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
e) 60% w piecioosobowym gospodarstwie domowym,

- najnizszego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2018, poz. 2177) lub $redni miesieczny dochéd
na jedng osobe w gospodarstwie domowym emeryckim w dniu zawarcia umowy
o partycypacje i w dniu zawarcia umowy najmu lokalu, nie moze by¢ nizszy niz 175% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym;
4) dochod w gospodarstwie domowym musi by¢ staty, co najmniej u jednej z 0s6b zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu zaréwno w dacie wniosku o zawarcie umowy najmu
z KPEC Sp. z 0.0., jak i w dacie zawarcia umowy najmu;

2. Umowy najmu zawiera sie z osobami, ktére spetniajg kryteria okreslone w ust. 1,
wedtug kolejnosci wptywu wniosku do KPEC Sp. z 0.0., przy czym:

a) nabdr trwa do wyczerpania liczby dostepnych lokali i jest dokonywany jeden raz w
miesigcu kalendarzowym na ostatni roboczy dzien miesigca, nie wczesniej jednak niz 30 dni
od dnia pierwszego opublikowania ogtoszenia o naborze;

b)  w przypadku wiekszej liczby wnioskéw niz liczby dostepnych do przydziatu lokali, brana
jest pod uwage punktacja otrzymana przez wnioskodawce z zastosowaniem dodatkowych
kryteridw przydziatu lokali, okreslonych ponizej w ust. 3-6.

3. W przypadku rozpatrywania wniosku ztozonego przez Wnioskodawce bedacego
osobg niepetnosprawng albo przez Wnioskodawce w ktérego rodzinie jest osoba
niepetnosprawna, ktéra ma mieszka¢ w przydzielanym lokalu - przyznaje sie dodatkowe
punkty zalezne od stopnia niepetnosprawnosci:

- lekki stopien niepetnosprawnosci - 1 pkt
- umiarkowany stopien niepetnosprawnosci - 2 pkt
- znaczny stopien niepetnosprawnosci - 3 pkt

4. Wnioskodawcy posiadajgcemu dzieci przyznaje sie dodatkowe punkty w zaleznosci
od liczby dzieci:
- za pierwsze dziecko - 2 pkt
- za drugie dziecko - 3 pkt
- za trzecie dziecko - 4 pkt
i za kazde nastepne -4 pkt

5. Przyznaje sie dodatkowe punkty Wnioskodawcy w wieku:
- do 30 lat (wtacznie) - 4 pkt
-od 31 do 40 lat - 2 pkt

6. Wnioskodawcy, ktéry zwalnia na rzecz gminy dotychczas zamieszkiwany lokal
komunalny przyznaje sie 2 pkt.

7. Umowe zawiera sie z wnioskodawcg, ktéry oprdcz spetnienia kryteriow okreslonych
w ust.1 otrzymat najwiekszg liczbe punktow za spetnienie kryteriow, o ktérych mowa
w ust. 3-6.

Ill. Tryb wynajmu mieszkan.
§ 4. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z KPEC Sp. z 0.0. zawierajgce deklaracje



woli partycypacji w kosztach budowy lokalu skfadane sg w siedzibie KPEC Sp. zo.o.
i rozpatrywane sg przez komisje mieszkaniowg zwana dalej ,,Komisjg”. Komisja sktada sie
z3do 4 osbéb i jest powotana oraz odwotywana przez Zarzad Spétki. Komisja kwalifikuje
najemcow zgodnie z kryteriami i trybem wynajmu mieszkan obowigzujgcych w KPEC Sp. z 0.0.,
przepisami prawa oraz postanowieniami aktu zatozycielskiego KPEC Sp. z o.0. i pozostatych
aktow wewnetrznych obowigzujgcych w KPEC Sp. z 0.0.

2. Po rozpatrzeniu wnioskéw i przyporzadkowaniu mieszkan z projektu do najemcoéw,
Komisja sporzadza liste oséb spetniajgcych kryteria okreslone w § 3.

3. Liste, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, zatwierdza Zarzad KPEC Sp. z 0.0..

4. Osoby, ktdre nie znalazty sie na liscie, a ztozyty wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1
powyzej, majg prawo wnies¢ odwotanie do Rady Nadzorczej Spétki w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia ich o tym fakcie.

5. Rozstrzygniecie odwotania przez Rade Nadzorczg ma charakter ostateczny.

6. Umieszczenie na liscie, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, nie skutkuje powstaniem
roszczenia o zawarcie przez KPEC Sp. z 0.0. umowy najmu lokalu.

§ 5. 1. Umowa najmu z osobg spetniajgcg kryteria najmu okreslone w § 3 zostanie
zawarta o ile bedga tacznie spetnione nastepujgce warunki:
1) zostanie wptacona kaucja zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejgcych
w dniu oprdznienia lokalu, w wysokosci 3 - krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu;
2) dochdd gospodarstwa domowego zapewnia regularne optacanie czynszu i innych
zobowigzan z tytutu najmu lokalu, przy czym warunek ten bedzie uwazany za spetniony
rowniez woéwczas, gdy osoba trzecia udzieli poreczenia za najemce do wysokosci 3 - krotnosci
miesiecznego czynszu za wynajmowany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych
w dniu zawarcia umowy najmu, przy czym zobowigzanie poreczyciela bedzie zabezpieczone
notarialnym oswiadczeniem o dobrowolnym poddaniu sie na rzecz KPEC Sp. z 0.0. egzekucji
w trybie art. 777 § 1 k.p.c.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu bedzie rozpoznany w pierwszym naborze po
wptynieciu wniosku, przeprowadzonym zgodnie z § 3 ust. 2a.

3. Zgodnie z art. 30 ust. 3 Ustawy najemca jest obowigzany sktada¢ KPEC Sp. z 0.0. raz
na 2 lata, w terminie do 31 maja danego roku, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie
przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowaé KPEC Sp.
z0.0. niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
z uwzglednieniem postanowien art. 30 ust. 5b Ustawy.

4. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zgdanie przedstawi¢ KPEC Sp. z o.0. aktualne zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochoddéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig
do wspdlnego zamieszkiwania.

5. W sprawach sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkdéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktére do deklaracji nalezy dotgczyé
lub ktére powinny by¢ przez sktadajgcego deklaracje przechowywane w celu udostepnienia
na zgdanie KPEC Sp. z 0.0., stosuje sie odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 180 z pdzn. zm.) dotyczgce deklarowania
dochododw przy ustaleniu dodatkéw mieszkaniowych.

6. KPEC Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, jezeli
najemca nie ztozyt w terminie deklaracji, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.
Okreslenie nowej stawki czynszu nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy.

7. KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu jezeli najemca



wykaze w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu dochody przekraczajace
wysokos¢ okreslong w § 3 ust. 1 pkt. 1.2. Okreslenie nowej stawki czynszu nastepuje zgodnie
z przepisami Ustawy.

8. KPEC Sp. z o.0. wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowe najmu, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

9. Wypowiedzenie z przyczyn okreslonych w ust. 5 — 7 wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i jest dokonywane z zachowaniem 3 miesiecznego terminu
wypowiedzenia.

10. KPEC Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli:

1) najemca lub osoby wspdlnie z nim zamieszkujgce, pomimo pisemnego upomnienia, nadal
uporczywie naruszajg zasady porzgdku domowego okres$lone w Regulaminie Korzystania
z Lokali Mieszkalnych w Zasobie KPEC Sp. z 0.0., stanowigcym Zatacznik do umoéw najmu
zawieranych przez KPEC Sp. z 0.0. z najemcami;

2) bez uprzedniej pisemnej zgody KPEC Sp. z 0.0. najemca podnajmuje zajmowany lokal, lub
oddat go do bezptatnego uzywania;

3) najemca nie optaca czynszu najmu i innych naleznosci co najmniej za trzy petne okresy
pfatnosci i pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu
i wyznaczeniu dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych
naleznosci nie nastgpita zaptata.

11. Wypowiedzenie z przyczyn okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu powinno by¢
dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci nie pdzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego oraz okreslac przyczyne wypowiedzenia.

12. KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca zawart w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, dane
niezgodne z prawdg. Od chwili rozwigzania umowy najmu z przyczyn okreslonych w zdaniu
poprzednim, osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ KPEC Sp. z 0.0.
miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego,
jaki ptacitaby, gdyby umowa najmu nie zostata rozwigzana.

13. W przypadku zmiany sytuacji najemcy majacej bezposredni wptyw na wielkos$¢
powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na tego najemce i osoby z nim
wspotzamieszkujgce zgodnie z § 6 ponizej, Zarzad KPEC Sp. z 0.0. moze:

1) na wniosek tego najemcy — dokona¢ zamiany wynajmowanego przez niego mieszkania na
inny wolny lokal mieszkalny w zasobach KPEC Sp. z 0.0.,

2) na zgodny wniosek dwdch najemcow - dokonaé zamiany lokali mieszkalnych w zasobach
KPEC Sp. z 0.0. pomiedzy tymi najemcami.

Konsekwencjg powyzszego jest zmiana umowy lub umdéw najmu w zakresie przedmiotu najmu.

14. W razie rezygnacji z najmu najemca wypowiada umowe najmu z zachowaniem
jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Najemca nie ma uprawnien do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw z umowy najmu na
inne osoby ani do wskazywania oséb, z ktérymi KPEC Sp. z 0.0. ma zawrze¢ umowe najmu
opuszczanego lokalu.

15. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepujg osoby,
w trybie i na zasadach okreslonych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2017r, poz. 459, z pdin. zm.). Wstepujacy w stosunek najmu sktada deklaracje,
o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, a w przypadku nie spetnienia przez niego
kryteriow najmu, o ktdrych mowa w § 3 ust. 1, umowa najmu wygasa. Warunkiem wstgpienia
w stosunek najmu jest zawarcie przez uprawniong osobe umowy o partycypacje, o ktoérej
mowa w § 1 ust. 1. Na poczet partycypacji zalicza sie kwote, ktérg wptacit zmarty najemca,



chyba, ze w wyniku spadkobrania prawa w tym zakresie przeszty na inng osobe.

IV. Ustalenie lokalizacji i wielkos$ci mieszkania dla poszczegdlnych najemcow.

§ 6. 1. W pierwszej kolejnosci Komisja sposréod wnioskow zakwalifikowanych do
zawarcia umowy wg kryteridéw okreslonych w § 3 dokonuje przyporzgdkowania lokali — bioragc
pod uwage ich powierzchnie - osobom niepetnosprawnym lub osobom, z ktérymi osoba
niepetnosprawna jest zgtoszona do wspotzamieszkiwania - wedtug kolejnosci wptywu
whnioskow, o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 dotyczgcych takich oséb. Powyzsze ma na celu
unikniecie w maksymalnym mozliwym stopniu barier architektonicznych.

2. Przyporzadkowanie lokali sposrod wnioskéw zakwalifikowanych do zawarcia umowy
wg kryteriow okreslonych w § 3, biorgc pod uwage ich powierzchnie, nastepuje wobec
pozostatych wnioskodawcéw wg kolejnosci wptywu wnioskéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1,
przy uwzglednieniu zobowigzan KPEC Sp. z 0.0. w stosunku do Gminy Karczew wynikajgcych
z umowy nr 276/2016 z dnia 22 lipca 2016r. ze zmianami.

MINIMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDAWANYCH W NAJEM
GOSPODARSTWOM DOMOWYM O OKRESLONEJ LICZBIE OSOB

. , . Minimalna powierzchnia uzytkowa, jaka
Liczba oséb w gospodarstwie . e .. .
powinno posiada¢ mieszkanie oddawane w
domowym . . L. , . . .
najem liczbie oséb okreslonej w kolumnie 1
1 2
1 25 m?
2 32 m?
3 44 m?
4 52 m?
5 63 m?
6 i wiecej 69 m?2

V. Czynsze.

§ 7. 1. Zasady najmu stosowane w KPEC Sp. z o.o0. okresSlajg przepisy Kodeksu
cywilnego, Ustawy oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych nalezgcych do KPEC Sp. z o.o.
maksymalna wysokos¢ czynszu regulowanego za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢
wyzsza w skali roku niz 5% wartosci odtworzeniowej lokalu wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, obliczonej na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych KPEC Sp. z 0.0. sg ustalane przez
Zgromadzenie Wspdlnikdw w takiej wysokosci, aby ich suma dla catego zasobu lokali bedgcych
wtasnoscig KPEC Sp. z 0.0. pokrywata koszty eksploatacji i remontéw budynkdéw znajdujgcych
sie w zasobie oraz spfate zobowigzan KPEC Sp. z 0.0. zwigzanych z budowg budynkdéw.

4. Zarzad KPEC Sp. z 0.0., po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej,
przedstawia Zgromadzeniu Wspdlnikdw propozycje wysokosci czynszu najmu  wraz



z kalkulacja.

5. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone przez KPEC Sp.
z 0.0. moga byc¢ uzyte wytgcznie na remonty zasobéw mieszkaniowych KPEC Sp. z o.0.

§ 8. W zakresie nieuregulowanym umowg spétki KPEC Sp. z 0.0. do najmu lokali
w zasobach mieszkaniowych KPEC Sp. z 0.0. stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

VI. Postanowienia koicowe.
§ 9. 1. Dokumentem stwierdzajgcym tytut najmu lokalu w zasobach KPEC Sp. z 0.0. jest
umowa najmu.
2. Jesli w terminie wyznaczonym przez KPEC Sp. z 0. 0., nie dojdzie do zawarcia umowy
najmu lokalu z przyczyn lezgcych po stronie przysztego najemcy, osoba ta traci prawo do
wynajmu mieszkania w zasobach KPEC Sp. z o.0.



